ZMLUVA
+ O PRENAJME POZEMKU
« O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorena medazi:

prenajimatefl:

Obec Jakubov

So sidlom: Obecny urad, Jakubov €. 181, 800 63 Jakubov

ICO/DIC: 00304816/2020643625

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko &. u¢. 3203827001/5600

Konajucim: Mgr. Petrom Gajdarom, starostom obce

(dalej aj ako prenajimatel™ a buduici kupujuci”)

najomeca:

1)

2)

1)

2)

3)

CBS HP Stavs.r. 0.

So sidlom: Slne&na 1146, 908 73 Velké Levare

ICO: 44687583

Zapisanym v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom v Bratislava 1
Oddiel Sro, vioZka ¢islo 57889/B

DIC: SK 2022805664

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, €. ug. 3287741001/5600

Konajucim: Ing. Peter Pradli¢ka - konatef

(dalej aj ako ,najomca” a ,buduci predavajuci®)

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Uzemi obce Jakubov vedenym na
liste viastnictva &. 650 , parcely registra ,C* parcelné &islo 83 o celkovej vymere 1310 m” ,druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria v 1/1, vedenom na Katastralnom uUrade v Bratislave, sprava katastra
Malacky (dalej len ako nehnutelnost)

Nehnutefnost opisant v bode 1) €élanku | tejto zmluvy prenajima v €asti podla projektovej dokumentéacie
najomcovi za U&elom realizacie stavby: , pristavba materskej Skoly, Jakubov ( dalej len ako ,MS* ).

Clanok I
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima €ast nehnutelnosti uvedenu v bode 1) €l. | tejto zmluvy za ucelom realizacie
stavby: ,M$ Jakubov* v sulade s projektovou dokumentaciou — schvalenou architektonickou Studiou,
v stlade s podmienkami tejto zmluvy avsulade s budlicim Gzemnym rozhodnutim a stavebnym
povolenim, ktoré budd vydané prislu$nymi organmi. Pristavba MS musi byt zrealizovana do 28.2.2013,
v pripade nepriaznivého potasia sa termin predizuje do 30.4.2013

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy dava najomcovi vyslovny suhlas na zhodnotenie nehnutelnosti
$pecifikovanej v bode 1) v &L |. tejto zmluvy, vystavbou stavby uvedenej v bode 1) tohto &lanku.

Prenajimatel prehlasuje, Ze umoZni najomcovi, ako stavebnikovi uZivanie ¢asti prifahlych pozemkom
v jeho viastnictve za tcelom zriadenia zariadenia staveniska.



Clanok Il
Schvalenie najmu

Prenechanie Casti nehnutefnosti podia projektovej dokumentacie do najmu na vystavbu pre néjomcu bolo
schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Jakubov UZN &. 75/2012 zo diia 15. 10. 2012 podla § 9a
ods. (9) pism. c) zakona €. 138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu hodného osobitného
zretela vystavby pristavby MS v zaujme zlep3enia kapacitnych a priestorovych pomerov v MS Jakubov.
Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy je vypis z uznesenia.

Clanok IV
Doba a skonéenie najmu

1. Zmluva o najme nehnutelnosti sa uzatvara na dobu ur€itd a to do predaja pristavby MS po skolaudovani Obci
Jakubov.

2. Najom sa konél uplynutim tejto doby.

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno najom ukongit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany prenajimatela, ak najomca porusi podmienky zmluvy, najmé povinnosti uvedené v &l. V1.
pism. A). Vtomto pripade najomca uhradi zmluvnu pokutu dojednand v €l. VII. tejto zmluvy a vrati pozemok
prenajimatefovi v pévodnom stave. Pokial toto nebude mozZné, zaplati zmluvni pokutu vo vySke 10.000,00 €
V pripade zaujmu odkUpenia rozostavanej stavby Obcou Jakubov ma Obec Jakubov prednostné pravo odkupenia
v sume vo vySke opravnenych nakladov na rozostavanu stavbu. Obec Jakubov nie je platcom DPH.

4. Zmluvné strany sa pre pripad vypovede dohodli na jednomesacnej vypovednej lehole, ktora zacne plynut od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

Clanok V
Najomné a spésob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovom najomnom za cel(l dobu najmu vo vy3ke 1,00 EURO za predmet
najmu, ktoré najomca poukaze na uéet prenajimatela, alebo do pokladne Obecného uradu v Jakubove najneskor
do 5 dni od podpisu tejto zmluvy 0 najme pozemku.

Clanok Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Najomca
1. sa zavézuje uZivat predmet najmu na Uéel dohodnuty v tejto zmluve, tj. na vystavbu: pristavby MS, Jakubov*

2. zavazuje sa vybudovat a skolaudovat pristavbu MS na viastné naklady do 28.2.2013 s alternativou podfa bodu
1, €LII. a to podra platnych STN.

3. zavézuje sa uhradzat néklady spojené s obwyklym uZivanim prenajatych pozemkov a starat sa o predmet
najmu s nalezitou odbornou starostlivostou,

4. zavazuje sa po kolaudacii v lehote do 30 dni previest pristavbu MS do vlastnictva Obce Jakubov — buduceho
kupujuceho na zaklade budlcej kipnej zmluvy, ktorej podmienky riesi 1. VIII. tejto zmluvy.

5. nie je opravneny prenechat nehnutelnost, ktora je predmetom najmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

6. nie je opravneny zmenit projektovi dokumentaciu stavby bez suhlasu prenajimatela, v zaujme optimalizacie

projektu je najomca opravneny menit projektov dokumentéciu za podmienok uréenych vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi iba v minimalnom rozsahu a odsuhlaseni potrebnych zmien Obcou Jakubov.

B. Prenajimatel.

1. sa zavézuje odovzdat nehnutelnost, ktora je predmetom najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie,

2. sa zavézuje, Ze pocas doby najmu neprevedie viastnicke pravo k predmetu najmu na tretiu osobu a ani ho
nijako nezataZi pravom tretej osoby



3. sa zavazuje byt maximalne suéinny pri vybavovani prislusnych stavebnych povoleni a inZinieringu v rozsahu
uzemného konania a stavebného povolenia
Clanok Vii
Zmluvna pokuta

Najomca sa zavédzuje uhradit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vy8ke 15.000,00 € za porusenie zmluvnych
povinnosti uvedenych v &l V, VI pism, A)bod 1,2, 3,4, 5 6.

Prenajimatel sa zavézuje uhradit ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 15.000,00 € za poruSenie zmluvnych
povinnosti uvedenych v &l. VI., pism. B) bod 1, 2, 3.
Clanok Vil
Predmet a podmienky zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy

1. Zmluvné strany — ndjomca ( ako "buduci predavajici® ) a prenajimatel (ako ,buduici kupujici® ) sa zavazujd, ze
po zrealizovani vystavby na pozemku uvedenom v €lanku |. tejto zmluvy uzavra kupnu zmluvy, ktorej predmetom
bude zmluvny prevod vlastnickeho prava k stavbe: ,Pristavba MS".

2. Kdpna cena nehnutelnosti bude dohodnuté nasledovne:

- cena pristavby MS bude vo vyske maximaineho cpravneného nakladu stavby, podfa vykaz vymer, &o
predstavuje sumu 8574589 € s DPH. Uvedent sumu nie je moZzné bez predchadzajiceho odsihlasenia
zmluvnymi stranami prekrogit.

3. Splatnost’ budlcej kipnej ceny dohodnutej podla ods. 3 tohto &lanku zmluvy sa dojedna priamo v budlcej
kupnej zmiuve, a to v kontexte od dostatku finanénych prostriedkov na uéte obecného Uradu Jakubov, najneskér
do 1/4 roka po skolaudovani.

4. Prenajimatel — Obec Jakubov (ako buduci kupujlci ) mbZe odstipit od uzavretia budlcej kipnej zmluvy bez
akejkolvek finanénej kompenzacie firme CBS HP Stav s. r. 0. v pripade ak:

a) najomca — firma CBS HP Stav s. r. 0. (ako ,budlci predavajici' ) nezrealizuje vystavbu pristavby MS na
pozemku uvedenom v &lanku I tejto zmluvy a podfa projektovej dokumentacie vopred odsuhlasenej oboma

zmluvnymi stranami.

b) najomca - firma CBS HP Stav s. r. 0. nedodrZi termin realizacie vystavby do 28. 2. 2013 s alternativou
podla bodu 1 €&l Il

Clanok IX
Doruéovanie

1. Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou, budl vyhotoveneé pisomne a dorucené
druhej zmluvnej strane osobne proti podpisu alebo zaslané postou, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

2. Vypoved dorucuju zmluvné strany formou doporuéenej zasielky.

3. Vietky pisomnosti sa povazuju za dorucene aj v pripade neprevzalia zasielky odoslanej postou zmluvnou
stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na
adresu, ktort strana oznamila druhej zmluvnej strane. Za den dorucenia sa povaZuje 15 — ty defl po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

4.V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha strana bezodkladne potvrdi prijatie tejto
pisomnosti preukaznou formou (faxom, elektronicky).



Clanok X
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, bez skutkového
a pravneho omylu, bez natlaku, v Uplnom sulade s prejavmi zmluvnych stran, zmluva nebola uzavreta v tiesni
a za nevyhodnych podmienok a po pre€itani na znak suhlasu s jej obsahom je viastnoruéne podpisali.

2. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze menit obsah tejto zmluvy mézu len pisomne po vzajomnej dohode.

3. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery tykajlice sa najmu ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. Pravne pomery tykajuce sa zmluvnych pokut a zmluvy o budicej zmluve sa riadia
ustanoveniami Obchodneho zakonnika.

4. Najomna zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu origindlu. Zmluvné strany
prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, obsahu porozumeli a na znak sUhlasu ju viastnoruéne
podpisali.

5. Zmluva nadobudne platnost dfom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ v zmysle § 47a
Obcianskeho zakonnika diom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou.
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Vypis z uznesenia
zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Jakubove,
ktoré sa konalo dna 15. oktébra 2012

UZN €. 75/2012

0OZ schvaluje:

Zmluvu o prenajme pozemku a o uzavreti budiicej kiipnej zmluvy, tykajucej sa pristavby materskej
Skoly na par. €. 83 v casti podla projektovej dokumentacie ,pristavba materskej §koly v obci Jakubov”
podfa § 9a ods. (9) pism. c) zakona ¢. 138/1991 Z. z. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zdovodu hodneho osobitného zretefa vystavby pristavby materskej $koly ndjomcom v zdujme
zlepSenia kapacitnych a priestorovych pomerov v Materskej kole v Jakubove

Ndjomca: CBS HP Stav s.r.o.

Slneéna 1146, 908 73 Velké Levare

ICO: 44687583

IC DPH: SK2022805664,

zastupena konatelom spolocnosti Ing. Petrom Pradlickom

Doba najmu: do doby predaja stavby po vydani pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na
pristavbu materskej skoly

Ceno najmu: 1 Euro za predmet najmu
OZ poveruje:

Starostu podpisanim Zmluvy o prenajme pozemku a o uzavreti budicej kdpnej zmluvy, tykajucej sa
pristavby materskej skoly v obei Jakubov

za —proti - zdrzal sa
Hlasovanie poslancov 7-0-0

V Jakubove dna 24.10.2012 |



ZMLUVA O POSTUPENI PRAV

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami:

Postupea:

Nazov: Obec Jakubov

Sidlo: 900 63 Jakubov 191

Zastupena: Mgr. Peter Gajdar — starosta obce
1CO: 00304816

DIC: 2020643625

(dalej len ako ,postupca™)
Postupnik:

obchodné meno: CBS HP Stav s.r.o.

sidlo: Slnec¢na 1146, 908 73 Velké Levare

1CO: 44687583

DIC: SK 2022805664

zapisana: v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava 1,

Oddiel Sro. vlozka ¢islo 57889/B

konajuca prostrednictvom:  Ing. Peter Pradlicka — konatel” spolo¢nosti
(dalej len ako ,postupnik™)

sa dohodli na tomto obsahu Zmluvy o postipeni prav (v dalSom texte len ako: ,,zmluva"):

[E]

el

Clinok I

Uvodné ustanovenia
Postupca ako postupujici a postupnik ako prijimajuci uzatvorili zmluvu o postipeni prav a
povinnosti, predmetom ktorej je prevod stavebného povolenia vydaného Stavebnym
aradom Obce Kostoliste pod ¢&. j. SOU/2226/12/MP/478/12 na ..Pristavbu materskej Skoly™
v katastralnom tzemi Jakubov. zapisanych na Sprave katastra Malacky na LV ¢&. 650 ako
parcela registra ,,C* evidované na katastrilnej mape parc.¢. 83 — zastavené plochy a
nadvoria. z vlastnictva postupcu do vyluéného vlastnictva postupnika. Stavebné povolenie
je prilohou tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuji k poskyinuti sté¢innosti v zmysle zdkona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) (d’alej len ..stavebny zikon")
v zneni neskorSich predpisov. potrebnej k pravnemu néstupnictvu osoby doterajieho
stavebnika.
Postupca vyhlasuje. Ze mu bolo vydané Stavebné povolenie na ,Pristavbu materske;
Skoly™ vedené pod ¢islom SOU/2226/12/MP/478/12 na stavebnom trade Obee Kostoliste,
ktorého fotoképia tvori prilohu tejto zmluvy.

Clinok I1
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli. ze momentom podpisania zmluvy:

a) postupca postupuje postupnikovi vsetky prava. ktoré mu ako stavebnikovi vyplyvaju zo
Stavebného povolenia,

b) postupnik prijima od postupcu vsetky prava. ktoré postupcovi ako ziadatelovi
vyplyvaji zo Stavebného povolenia,

¢) postupnik prebera od postupcu vSetky zaviizky, ktoré postupca ako stavebnik ma, ako aj
tie ktoré mu zo Stavebného povolenie vyplyvaji.

Momentom podpisania zmluvy sa postupnik stava stavebnikom, a teda aj osobou
opravnenou a povinnou zo Stavebného povolenia.



L)

Clinok 1

Zaveretné ustanovenia
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy
ucastnik zmluvy a jedno vyhotovenie je uréené pre prisludny stavebny trad.
Akékol'vek zmeny alebo doplnenia zmluvy je mozné vykonat' len vo forme pisomnych
dodatkov k zmluve, ktoré podpisu vSetci ucastnici zmluvy.
Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, nema
takdto neplatnost’ alebo nedcinnost’ za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’ dalsich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavizuju bezodkladne nahradit’ takéto ustanovenie novym tak. aby bol zachovany ucel.
sledovany prislusnym neplatnym ¢i netdéinnym ustanovenim v ¢ase jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmluvy.
Pravne vztahy zalozené touto zmluvou, ktoré nie st jednotlivymi zmluynymi
ustanoveniami upravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasujt. Ze ich zmluvna vol'nost' nie je obmedzend. pravny tkon robia
slobodne a vazne. nie v tiesni za niapadne nevyhodnych podmienok, Ze text zmluvy si
pozorne precitali, s jeho obsahom sthlasia a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluva nadobudne platnost” dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost’
vzmysle § 47a Obcianskeho zidkonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
povinnou osobou.

V Jakubove dna
b o Lo lL [ |

Ing. Peter Pradli¢ka
starosta obce konatel’ spolo¢nosti

Prilohv: Stavebné povolenie ¢. j. SOU/2226/12/MP/478/12
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